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Sachverstandigenbliro

B Sicherheit und Werterhalt von Gebauden -
vom Kanal bis zum Dach.

[1 Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.

Kompetenz trifft Erfahrung.
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Sachverstandigenbiiro Harald Kozel

Freier Sachverstandiger fur Kanalinspektionen, Kanalsanierungen und
Rickstausicherungen an privaten Entwasserungsanlagen (Altbestand)

Zertifizierter Objektsicherheitspriifer nach ONORM B 1300 / B 1301
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Sachverstindigenbiiro

NUTZEN & VERTRAUEN

B Wofiir brauche ich eigentlich einen Sachverstindigen?

Wenn es um Gebaude, Schaden oder Sicherheit geht, ist Fachwissen entscheidend — aber
Unabhangigkeit und Objektivitat sind noch wichtiger.

Ein Sachverstandiger schafft Klarheit, wo Unsicherheit herrscht:

Er analysiert, bewertet und dokumentiert technische und bauliche Sachverhalte neutral,
nachvollziehbar und rechtssicher.

So werden Entscheidungen fundiert, Streitigkeiten vermieden und Werte erhalten.

B 'hr Mehrwert mit KOZEL-SV

Als langjahriger Experte fiir Hauskanale und Riickstauschutz, Gutachter fiir Versicherungs- und
Gebiudeschiden sowie zertifizierter Objektsicherheitspriifer nach ONORM B 1300 / B 1301
und Brandschutzbeauftragter vereine ich technisches Know-how aus den Bereichen
Abwasser- und Kanaltechnik, Bauforensik, Objektsicherheit, Brandschutzmanagement sowie
Versicherung zu einem praxisorientierten Gesamtkonzept.

Meine Gutachten bertlicksichtigen sowohl technische, rechtliche und versicherungsrechtliche
als auch wirtschaftliche Aspekte gleichermaBen — nachvollziehbar, normenkonform und
verstandlich aufbereitet.

Mit Einfilhrung des Bauwerksbuches (insbesondere in Wien) und dem zunehmenden Fokus
auf die Betreiberverantwortung wird die brandschutztechnische Beurteilung im Rahmen der
fortwahrenden Objektsicherheitsprifung weiter an Bedeutung gewinnen.

Die Verbindung aus Gebaudesicherheitsprifung und Hauskanalbewertung schafft dabei einen
einzigartigen Mehrwert — in Sicherheit, Funktion und Werterhalt.

Ich sorge dafiir, dass Gebaude in ihrer Gesamtheit sicher, funktionstlichtig und wertbestandig
bleiben — vom Kanal bis zum Dach.

[] Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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SACHVERSTANDIGENTATIGKEITEN

B Tatigkeitsfelder

Beratung sowie sachverstandige Befundung und Bewertung in den Fachbereichen —

o Kanalinspektionen und Kanalsanierungen an privaten Entwasserungsanlagen
in konventioneller und aufgrabungsfreier Bauweise | Riickstauschutz im Altbestand

e Versicherungs- und Gebdaudeschaden | Bauforensik
e Objektsicherheitspriifungen gemiR ONORM B 1300/ B 1301
e Brandschutzmanagement und Gefahrenpravention

e Beweissicherung und bauliche Dokumentation

B Leistungsschwerpunkte

e Objektive Fachbewertung von Schiaden, Mangeln und SanierungsmalRnahmen

e Sachverstandige Befundung und Bewertung zur Kldrung von Schadensursachen,
Ausfihrungsmangeln, Fehlanalysen oder behaupteten Verschuldensvorwiirfen

e Rechtssichere Dokumentation fir Versicherungen, Eigentlimer und Behorden
e Beweissicherung mit System — vor, wahrend und nach Bau- oder Sanierungsarbeiten
e Kostenkontrolle & Nachvollziehbarkeit technischer Angebote und Rechnungen

e Objektsicherheitspriifungen nach ONORM B 1300 / B 1301 mit Mehrwert fiir Kanal-
und Versicherungsbewertung. Fiir Gebaude mit Verantwortung.

e Ganzheitliche Beratung — von der Schadensanalyse bis zur Werterhaltung

[] Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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HAUSKANAL

OBJEKTSICHERHEIT

BRANDSCHUTZ

VERSICHERUNG

[0 Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B FREIER SACHVERSTANDIGER FUR KANALINSPEKTIONEN,
KANALSANIERUNGEN UND RUCKSTAUSICHERUNGEN AN PRIVATEN
ENTWASSERUNGSANLAGEN (BESTAND)

Tatigkeitsfeld

B Hauskanal und Riickstauschutz — Sicherheit beginnt unten.

Private Entwasserungsanlagen zahlen zu den sicherheitsrelevanten, aber oft unbeachteten
Teilen eines Gebaudes.

Als freier Sachverstandiger priife, bewerte und dokumentiere ich den technischen Zustand,
die Funktionsfahigkeit und den Sanierungsbedarf von Hauskandlen — mit besonderem
Augenmerk auf Dichtheit, Riickstausicherheit und normgerechte Sanierungskonzepte.

[0 Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B Leistungsumfang

e Fachberatung und Privatgutachten fiir Eigentiimer, Hausverwaltungen, Bautrager,
Versicherungen und ausfiihrende Unternehmen

e Sachverstandige Befundung und Bewertung zur Kldarung von Schadensursachen,
Ausfiihrungsmangeln, Fehlanalysen oder behaupteten Verschuldensvorwiirfen

 Sichtpriifung und Bewertung von Hauskanilen gemaR ONORM B 2501 und EN 13508

e Analyse und Bewertung von Schadensbildern (Wurzeleinwuchs, Muffenversatz,
Bruchschaden etc.)

e Beurteilung konventioneller und grabungsfreier Sanierungsverfahren (z. B. Inliner)
e Fachliche Begleitung und Kontrolle sowie Endabnahme von Kanalsanierungen

e Beweissicherung vor, wahrend und nach Sanierungs- oder Grabungsarbeiten

e Bewertung von Riickstauschutzmallnahmen im Altbestand

e Erstellung anzeigetauglicher Berichte flir Versicherungen und Behorden

B Mein Mehrwert. lhr Nutzen.

e Technische und rechtliche Sicherheit bei Sanierungsentscheidungen
e Objektive Bewertung von Angeboten und Ausfiihrungen
e Rechtssichere Dokumentation und Nachvollziehbarkeit fir den Auftraggeber

e Werterhalt durch Pravention — Sanieren mit System statt auf Verdacht

[0 Allgemeiner Hinweis:

Die sachverstindigen Leistungen erfolgen ausschliefSlich im Rahmen der Befugnis eines freien, unabhéngigen
Sachverstindigen gemdfs § 1299 ABGB. Statische Berechnungen, Tragwerksbeurteilungen, Planungs- oder
Konstruktionsleistungen sowie hydraulische Berechnungen sind hiervon ausdriicklich ausgenommen.

[] Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B GUTACHTER FUR VERSICHERUNGS- UND GEBAUDESCHADEN |
BAUFORENSIK

Tatigkeitsfeld

B Versicherungsschiaden und Bauforensik — Ursachen erkennen. Fakten
schaffen.

Versicherungs- und Gebaudeschaden erfordern neutrale Beurteilung und fachiibergreifendes
Verstandnis.

Ich ermittle Schadensursachen, bewerte den Schadensumfang und priife die Plausibilitdt von
Sanierungsangeboten.

Ziel ist eine objektive, nachvollziehbare und anzeigetaugliche Grundlage fiir Versicherer,
Versicherungsnehmer und Sachbearbeiter.

[0 Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B Leistungsumfang

e Befundaufnahme und Dokumentation von Leitungswasser-, Brand-, Sturm- und
Elementarschaden sowie Haftpflichtschaden

e Technische Beurteilung von Schadensursachen und Schadenverldufen

e Bewertung der Plausibilitdt und Angemessenheit von Sanierungskosten

e Begutachtung von Ausfiihrungsmangeln und deren Kausalitdt zu Schadensbildern
o Erstellung gutachterlicher Stellungnahmen und versicherungstauglicher Berichte
e Mitwirkung bei Schadenklarungen und Nachbesichtigungen

e Beweissicherung vor Beginn von Sanierungs- oder TrocknungsmaRnahmen

B Mein Mehrwert. Ihr Nutzen.

e Objektive und nachvollziehbare Bewertung technischer und wirtschaftlicher
Sachverhalte

e Schnittstelle zwischen Technik, Recht und Versicherung
e Transparenz und Nachvollziehbarkeit fiir alle Beteiligten

e Praxisorientierte Empfehlungen zur effizienten Schadenregulierung

[0 Allgemeiner Hinweis:

Die sachverstdndigen Leistungen erfolgen ausschliefSlich im Rahmen der Befugnis eines freien, unabhdngigen
Sachverstindigen gemdfs § 1299 ABGB. Statische Berechnungen, Tragwerksbeurteilungen, Planungs- oder
Konstruktionsleistungen sowie hydraulische Berechnungen sind hiervon ausdriicklich ausgenommen.

[] Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B ZERTIFIZIERTER OBJEKTSICHERHEITSPRUFER
GEMASS ONORM B 1300 / B 1301
Tatigkeitsfeld

B Objektsicherheit — Verantwortung sichtbar machen.

Gebdaudeeigentliimer und Hausverwaltungen sind verpflichtet, die Sicherheit ihrer Gebaude
regelmafig zu tUberprifen.

Als zertifizierter Objektsicherheitspriifer gemaR ONORM B 1300 (Wohngebiude) und B 1301
(Nicht-Wohngebaude) beurteile ich Objekte in technischer, sicherheitsrelevanter und
organisatorischer Hinsicht — nachvollziehbar dokumentiert und anzeigetauglich fiir Behérden
und Eigentlimer.

Der Mehrwert meiner Prifung liegt in der Einbeziehung und Sichtpriifung des Hauskanals als
sicherheitsrelevanten Bauteils sowie in meiner langjahrigen Erfahrung als Gutachter fir
Versicherungsschdaden an Gebduden — insbesondere bei der Formulierung anzeigetauglicher
Versicherungsmeldungen.

[0 Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B Leistungsumfang

e Durchfiihrung von Objektsicherheitspriifungen gemaR ONORM B 1300 / B 1301

e Erhebung von Gefdahrdungen und Mangeln an Bau-, Brandschutz- und
Haustechniksystemen

e Erstellung von Prifberichten mit MaRnahmenempfehlungen und Prioritdten

e Dokumentation und Kategorisierung von Mangeln (A/B/C) gemalk Norm

e Integration vorhandener Prifberichte (Aufziige, Elektro, Gas, Brandschutz etc.)
e Beratung zu Instandhaltungs- und Sanierungsmalnahmen

e Unterstltzung bei der Erstellung von Bauwerksbiichern (ab 2027 verpflichtend in
Wien) und Versicherungsmeldungen

B Mein Mehrwert. lhr Nutzen.

e Rechtssicherheit durch normgerechte, nachvollziehbare Priifung
e Ganzheitlicher Blick auf technische und organisatorische Gebaudesicherheit
e Praktische MaBnahmenempfehlungen zur Risikominimierung

e Dokumentationssicherheit fiir Eigentiimer, Hausverwaltungen und Behdérden

[0 Allgemeiner Hinweis:

Die sachverstdndigen Leistungen erfolgen ausschliefSlich im Rahmen der Befugnis eines freien, unabhdngigen
Sachverstindigen gemdfs § 1299 ABGB. Statische Berechnungen, Tragwerksbeurteilungen, Planungs- oder
Konstruktionsleistungen sowie hydraulische Berechnungen sind hiervon ausdriicklich ausgenommen.

[] Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B BRANDSCHUTZBEAUFTRAGTER
Tatigkeitsfeld

B Brandschutzmanagement und Gefahrenpravention — Sicherheit planen,
nicht dem Zufall Giberlassen.

Ein funktionierender Brandschutz ist wesentlicher Bestandteil der Gebdudesicherheit.

Als Brandschutzbeauftragter unterstiitze ich Eigentlimer, Betreiber und Hausverwaltungen
bei der Umsetzung gesetzlicher und organisatorischer Brandschutzmafnahmen — praxisnah,
rechtssicher und nachhaltig.

[0 Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B Leistungsumfang

e Erstellung und Aktualisierung von Brandschutzordnungen gemall TRVB O 119

e Durchfiihrung von Brandschutzbegehungen und Mangelerhebungen

e Schulung und Unterweisung von Mitarbeitern und Nutzern

e Kontrolle von Flucht- und Rettungswegen, Brandabschnitten und Loschhilfen

o Uberwachung und Koordination externer Priifungen (z. B. Feuerléscher, Sprinkler)
e Beratung zu organisatorischen BrandschutzmaRBnahmen und Pravention

e Erstellung von Brandschutzplanen und Notfallkonzepten

B Mein Mehrwert. lhr Nutzen.

¢ Ganzheitliches Brandschutzmanagement aus einer Hand
o Rechtssichere Erfiillung gesetzlicher Pflichten
e Transparente Dokumentation und Nachvollziehbarkeit

e Sicheres Umfeld fiir Bewohner, Nutzer und Betreiber

[ Allgemeiner Hinweis:

Die sachverstdndigen Leistungen erfolgen ausschliefSlich im Rahmen der Befugnis eines freien, unabhdngigen
Sachverstindigen gemdf3 § 1299 ABGB. Statische Berechnungen, Tragwerksbeurteilungen, Planungs- oder

Konstruktionsleistungen sowie hydraulische Berechnungen sind hiervon ausdriicklich ausgenommen.

[] Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.
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B KONTAKT & INFORMATIONEN

KOZEL-SV

Sachverstandigenbiiro Harald Kozel
Zum Seeblick 22/2/14

7083 Purbach am Neusiedler See
Mobil: +43 (0)664 / 92 44 009
E-Mail: harald@kozel-sv.at

Web: www.kozel-sv.at

[ Allgemeiner Hinweis:

Die sachverstdndigen Leistungen erfolgen ausschliefSlich im Rahmen der Befugnis eines freien, unabhdngigen
Sachverstindigen gemdf3 § 1299 ABGB. Statische Berechnungen, Tragwerksbeurteilungen, Planungs- oder
Konstruktionsleistungen sowie hydraulische Berechnungen sind hiervon ausdriicklich ausgenommen.

[] Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.



